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 العٌامل المؤثسة في النمٌ العمسانُ لمدٍنة منفلٌط  

 "دزاسة في جغسافَة العمسان"

3موسان أحمد موسان – 2أ.د/ عماد سامُ ٌٍسف أحمد -1أ.د/ سَد أحمد سالم قاسم
 

 جامعة أسٌَط -كلَة الآداب -باحث  3 – أستاذ جغسافَة العمسان 1،2

 

 الملخص :

لدراسة العوامل الجغرافي وأثرىا عمي النمو العمراني لممدينة وذلك من خلال دراسة العوامل الطبيعية  ىذا البحثجاء 

التي تعد من العوامل اليامو في دراسة جغرافية العمران نظرا لما لو من اىمية كبيره من نشاة المدن وتطورىا بل والبشرية 

المدينة وشكل الكتمة العمرانية ومحاور امتدادىا وىو ما ظير لمظاىر السطح أثر واضح في شكل , و وتركيبيا الداخمي

واضحا في شكل مدينة منفموط وكتمتيا العمرانية والتي تأثرت ترعة الإبراىيمية وخط سكو حديد القاىرة اسوان حيث امتدت في 

ات ومحفزات لمنمو ميز  تتخممو. يزخر موضع مدينة منفموط بمعالم طبوغرافية طبيعية وأخري بشرية  شكل طولي وعرضي

وتقيد النمو في مناطق أخري لفترات طويمة, أو  الأخرىالعمراني لممدينة في بعض الاتجاىات العمرانية بمعدلات كبيرة دون 

, ثم يتم دراسة تربة المدينة والأراضي الزراعية حيث تقيدىا بعض الوقت حتي يمكن تجاوز العائق بتجييزات ووسائل مختمفة

 امل بمنطقة السيل الفيضي.تقع المدينة بالك

ويتناول ىذا احد أىم العوامل البشرية المؤثرة في نمو مدينة منفموط عمرانياً, وىي النمو السكاني وتتناول تطور النمو 

 السكاني بالمدينة والعلاقة الارتباطية بين النمو السكاني ونمو المدينة العمراني.

في النمو العمراني حيث يتم دراسة العوامل المؤثرة في أسعار الأراضي, ثم تعد أسعار الأراضي من أىم العوامل المؤثرة 

 الأراضي بمدينة منفموط. رالمكانية لأسعا تم, ثم التباينا7102يمييا خريطة أسعار الأراضي بمدينة منفموط عام 

وخطوط السكك الحديدية,  ويتم أيضا دراسة شبكة الطرق والنقل والمواصلات وفي خلاليا يتم دراسة شبكة الطرق البرية

 قوانين الحكم المحميثم يتم تناول القوانين والتشريعات كأحد العوامل المؤثرة في نمو المدينة العمراني ويتم فييا تناول 

 قوانين اخري تحكم عمران المدينة.و  القوانين الخاصة بالاراضي الزراعيةو القوانين المنظمة لمبناء والتخطيط العمراني. و 
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 :مكدمة

موضوع التوزيع الجغرافي لمظاىرة بمدينة منفموط  تحظى 

العمرانية بالاىتمام والنظر والتاصيل ولاسيما ان التوزيع 

الجغرافي يعتبر البداية الحقيقية لمدراسة الجغرافية  الاصيمة 

والنظرة المدققة  لخريطة التوزيع الجغرافي تظير مدي تفاعل 

كافة عناصر البيئة  الطبيعية والبشرية معا واكثر ما ييم 

اىره ظلجغرافي من دراسة التوزيع ىو ابراز النمو فانتطام ا

جغرافية  معينو ومحدودة مساحيا يعني ان ىناك مجموعة  من 

 (0)العوامل التي تحكم ىذا التوزيع. 

في وتعتبر مدينة منفموط عمي غرار المدن المصرية 

 المبنيةديناميكية عمرانية سريعة أي زيادة مساحة الكتمة 

حيث شيدت مدينة منفموط  ,طمب عمي السكنالنتيجة زيادة 

موجة من التحضر خلال تطور العقود الأربع الأخيرة بإتجاىيا 

نحو التمدد الأفقي والتوسع في مجاليا المكاني مما أدي إلي 

تحول في طبيعة العلاقة المكانية بين قمب المدينة وأطرافيا 

و وكذلك المناطق المحيطة بيا وىو ما اصطمح عمية بالنم

 العمراني إذا اصبحت ظاىرة تميز معظم المدن المصرية.

 منطكة الساسة:

شرقاً ودائرة ° 13َ 83تقع مدينة منفموط عمي خط طول 

شمالًا, وشمال شرق مدينة  72جنوباً ° 033  1َعرض 

كم , وغرب نير النيل بمسافة تتراوح ما  73أسيوط بحوالي 

لغرب ترعة كيمو متر, كما يحدىا من جية ا َــ  0.8بين 

الإبراىيمية , وتتخذ المدينة بصقة عامة شكلُا غير منتظما 

يميل إلي الاستطالة, حيث تمتد في محور جنوبي شرقي ــ 

                                                           
(1)

محمد خميس الزوكة ونوال فؤاد حامد, جغرافية الريف,   

 173م, ص 1991دار المعرفة الجامعية, الإسكندرية,

كيمو متر وبمتوسط عرض  7.َشمالي غربي بطوال يصل إلي 

وتعتبر مدينة منفموط من  (.0 (حوالي كيمو متر واحد شكل

في معجم البمدان  المدن المصرية القديمة , التي ورد اسميا

بأنيا بمدة صغيرة بصعيد مصر غربي النيل ,وفي الانتصار 

منفموط مدينة الأعمال المنفموطية , ثم اصبحت في عام 

قاعة لقسم منفموط الذي عرف فيما بعد باسم مركز م 03َ0

  .(2) م0341منفموط في سنة 

 :أهداف الدزاسة

تودف هري الدزاسة إلُ مجمٌعى من 

 الأهداف:

مدينة منفموط من منظور جغرافي وتنموي  دراسة (0

معاصر وذلك بالتعرف عمي أىم العوائق المقيدة 

 لمنمو العمراني وتادعيتيا البيئية.

رص مراحل النمكو العمراني لمدينة منفموط  (7

والتعرف عمي آليات النمو والأنماط السموكية 

 لممدينة, ومعدلات الإضافة العمرانية.

الناتجة عن النمو العمراني التعرف عمي المشكلات  (َ

 في مدينة منفموط وانتشار العشائيات في المدينة.

تقييم مستقبل النمو العمراني لممدينة وتحديد  (4

 الآليات اللازمة لمتعامل معيا.

                                                           
2

القاموس الجغرافي لمبلاد المصرية, القسم  محمد رمزي,  (
الثاني, البلاد الحالية, الييئة المصرية العامة لمكتاب, سنة 

  .27, ص0444
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تحديد المواضع المناسبة لأمكانيات النمو وأنماطو 

وتحديد مدي الحاجو إلي التوسع في مناطق معينو بمكا 

 المستقبل. يفيد التخطيط في

 

 

 

 

 ( الموقع الجغرافي لمينة منفموط0شكل )
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 الدزاسات السابكة : 

 ,م7114دراسة " محمد عبد السلام حسين" سنة  (0
وموضوعيا النمو الحضري لمدينة أسيوط في  (َ)

الربع قرن الأخيرــ دراسة في جغرافية المدن ــ 
وأظيرت ىذه الدراسة الأبعا المكانية لمدينة أسيوط 
والنمو العمراني الأفقي والرأسي داخل المدينة 
وخصائص السكان وطبيعة النمو العمراني وأخيرا 

 جودة الحياة لممناطق المستحدثو.
 (4) ,م0424فتحي محجمد مصيمحي عام دراسة  (7

عن النمو العمراني لاقميم القاىرة الكبري في القرن 
العشرين, وقد تناولت الدراسة التطور العمراني 

 لممدينة كجزء من التطور العمراني للأقميم.
وقد تم إعادة طبع ىذه الدراسة في كتاب تحت 
عنوان " تطور العاصمة المصرية والقاىرة الكبري 

لنفس الباحث مع تحديث لمدراسة والتغير في  وىو
تناول بعض الموضوعات خاصة المتعمقة لأقميم 

 القاىرة الكبري موضوع الدراسة.
وىي عن  (8),  0447دراسة "أكير اكيونو" عام  (َ

إختلاف الأنماط السكنية والإجتماعية في مدينة 
الجيزة بإستخدام طريقة التحميل العاممي والتي 
                                                           

(3)
الحضري لمدينة أسيوط النمو محمد عبد السلام حسين,   

, دكتوراه غير منشورة كمية الآداب جامعة في الربع قرن الأخير
 م.2004أسيوط, سنة 

(4)
النمو العمراني لاقميم القاىرة الكبري فتحي محمد مصيمحي,   

, دكتوراه غير منشورة كمية الآداب جامعة في القرن العشرين
 م.1979القاىرة, سنة 

(5)
ف الأنماط السكنية والإجتماعية في إختلاأكيرا اكويانو,   

, مدينة الجيزه دراسة جغرافية بإستخدام التحميل العاممي
ماجستيرغير منشورة, كمية الآداب جامعة الإسكندرية, سنة 

 م.1992

لموصول إلي خرية تحدد الأنماط كانت تيدف 
في ضوء  0421الإجتماعية والسكنية حتي عام 

المتغيرات التي يستخدميا الباحث, وقد تعرضت 
ىذه الدراسة لمتطور العمراني لممدينة في إطار 
محدود كمقدمة لدراسة المدينة وفقا لمناىج البحث 

 الجغرافي الكمية.
قيم عن تباين  (0) ,م(7104دراسة عماد سامي ) (4

م حيث 7104الأراضي في مدينة منفموط عام 
تيدف ىذه الدراسة إلي دراسة إقتصاديات الأرض 

 وتأثيرىا عمي التركيب الداخمي لمدينة منفموط 
  (0), م(0441دراسة "عبد الفتاح إمام حزين" ) (8

وتناول فييا دراسو لبعض جوانب التركيب العمراني 
والزمالك لاق و والأقتصادي والإجتماعي بحي ب

 والعلاقة بينيما.
  (0)م(, 0442دراسة " ميا محمد جمال عمي " ) (1

وفييا تناولت التغيرات الإدارية التي ساىمت في 

تطور وتنمو مدينة الجيزه عمرانيا كما أىتمت 

الدراسة بتطور وتعدد أشكال وانماط العمران 

والوظائف التي تؤدييا المدينة وتغير مركب 

                                                           
(6)

تباين قيم الأراضي في مدينة عماد سامي يوسف أحمد,   
 م.2014, مجمة كمية الآداب جامعة المنوفية, سنة منفموط

(7)
لاق والزمالك والعلاقة و بحي بعبد الفتاح إمام حزين,   

دراسو لبعض جوانب التركيب العمراني ووالأقتصادي  بينيما
, معيد البحوث والدراسات العربية بالقاىرة, سنة والإجتماعي

 .م0441
(8)

النمو العمراني لمدينة الجيزه في بميا محمد جمال عمي,   
, رسالة ماجستير غير منشورة 0448إلي  0481الفترة من 

 .م0442,كمية الآداب جامعة القاىرة, سنة 
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دينة خاصة بعد أن تحولت إستخدام الأرض في الم

 مدينة الجيزة أمتداد لمعاصمة الأم .

عن  (0), م(7111دراسة "محمود حسن نوفل " ) (2

القضايا السكانية كمؤشرات لرسم سياسة التنمية 

 بالمدن مثال مطبقا عمي مدينة منفموط.

 مناهج الدزاسة ًاسالَبوا:

 مناىج البحث5 ( أ

من  أعتمدت الدراسة لتحقيق أىدافيا عمي مجموعة

 مناىج البحث من أىميا ما يمي5

 منيج التحميل المكاني5 (0

لمكشف عن التباين المكاني بين منطقة الدراسة فيما 

يتعمق بالظاىرات الجغرافية, وتحميل العناصر البيئية 

 والعمرانية وتحيد المشكلات وعلاجيا وأولويات التخطيط.

 المنيج السببي التأثيري5 (7

الجغرافية المرتبطو بالتباين الذي ييتم بتأصل المعرفة 

المكاني لمظاىرات وأسبابيا المباشرة وغير المباشرة, كما 

يفيد في البحث عن السباب والخصائص وصولا إلي 

النتائج المرتبطة بسموك النمو العمراني في ظل قيود 

 البيئة ونوعية الحياة في كل فترة تاريخية.

                                                           
(9)

القضايا السكانية كمؤشرا لرسم محمود حسن نوفل,   
لمدينة منفموط بصعيد مصر  مثال -سياسات التنمية بالمدن

,المؤتمر العام الثاني عشر لمنظمة المدن العربية , الكويت , 
 م.2000إبريل عام  26 -24

منيج التحميل الإقتصادي الإجتماعي  (َ

 المركب5

وذلك لمتعرف عمي تأثير المركمب البيئي والأقتصادي 

والإجتماعي والخدمي عمي المدينة تمييداً لتخطيط التنمية 

 الإقتصادية الإجتماعية والخدمية بيا.

 5المنيج التطوري (4

الذي يفيد في التعرف عمي المراحل التاريخية )البعد 

 الزمني( التي مرت بيا لامدينة أثناء نموىا العمراني, أي

المناطق شيدت إضاقة عمرانية أكبر وتطور الإضافة 

العمرانية عبر رحمة نمو المدينو إذ يفيد في عرض 

 ووصف سموك النمو العمراني وامتداداتو الأفقية.

 أساليب الدراسة5 ( ب

أعتمدت الدراسة لتحقيق أىدافيا عمي 

 مجموعة من الأساليب البحثية أىميا ما يمي5

والأستشعار عن نظم المعمومات الجغرافية  (0

 بعد في النمو العمراني5

تعد نظم المعمومات الجغرافية تقنية ليا دور ىام في 

ىذه الدراسة كأداة لإدارة البيانات ومعالجتيا وتحميميا 

وعرضيا في صورة خرائط وأشكال بيانية كذلك المرئيات 

الفضائية لمنطقة الراسة فيتم تحسينيا ومعالجتيا 

ن الأستفادة كبيرة منيا في وتصنيفيا وتحميميا وتكو

 الدراسة لتحديث البيانات.
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 الأسموب الكمي5 (7

يساعد في إعداد قاعدة بيانات لمدينة منفموط وتحميل  

ىذه البيانات بإستخدام الطرق الإحصائية المختمفة مثل 

 (.السكانية ومعدلات النمو العمراني)الكثافة البنائية و 

 الأسموب الكارتوجرافي والبياني5 (َ

براز الحقائق  وييدف إلي بمورة نتائج التحميل وا 

الجغرافية في أشكال بيانية وخرائطية كدراسة النمو 

العمراني والسكاني والكثافة السكانية وتطور تزاحم 

 الغرف.

 الأسموب التصويري 5 (4

وفية يتم الأعتماد عمي نماذج لمصور الفوتوجرافية التي 

براز بعض ألتقطيا الباحث أثناء الزيارات الميدانية لإ

الظاىرات مثل حالات المباني والشوارع وبعض 

 ات الإنسانية لسكان مينة منفموط.السموكي

 العوامل الطبيعية والخصائص الموضعية5 5اولا

تخضع المدينة في نموىا لكثير من العوامل والتي يتصل 

بعضيا بالموضع  وخصائصو الطبيعية والطبوغرافية التي 

تعد من العوامل اليامو في دراسة جغرافية العمران نظرا 

لما لو من اىمية كبيره من نشاة المدن وتطورىا بل 

وتركيبيا الداخمي وتاتي اىمية دراسة الموضع في 

سي والذي يرتبط  بالسطح الاصمي لنشاة مفيومو الرئي

المدينة في مرحمتيا النووية  والمراحل المبكرة لمنشاة 

حيث كان لمعوامل الطبيعية  دورا مؤثرا في اختيار مواضع 

والتي بدات تتضائل من التقدم العممي حيث  (10) المدن,

تتم دراسة الموضع من حيث ما يتميز بو من خصائص 

تشكل في مجموعيا عوامل دفع  منسوبية وموفورلوجية

التنمية العمرانية في المدينة وفيما يمي دراسة لخصائص 

 الموضوع.

 الملامح التضاريسية5 .0

غالبا تساعد العوامل المحمية لمموضع في تحديد 

دقيق لممكان الذي يمكن ان تنشا بو المدن وتعد مظاىر 

السطح من العوامل المؤثرة في نمو عمراني لممدينة والتي 

تاثرت بالجبة النيميو وامتداد النير في الجيو الشرقيو 

حيث امتداد في شكل طولي وىو ما يتضح في الخريطو 

( لمدينة منفموط والتي توضح 2) الكنتوريو رقم

خصائصيا الطبوغرافيو من حيث الارتفاعات والمناسب 

والتي تؤثر عمي اتجاىات النمو العمراني في المدينة 

 ية.الاساس وتصميم شبكات البنية

                                                           
10)  Smails, A.E. OP.Cit, Hutchinson’s University 
Library, London,1953,P.41.    
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ويتضح من الخريطو الكنتوريو لممدينة الفرق 
لا يتعدي بين اعمي واقل نقطة منسوب في مدينة منفموط 

مترا مما اكسب منطقة الدراسة خاصية استواء السطح 07
وساعد ذلك عمي سيولة النمو العمراني  وقد ظير تاثير 

الشرقي من المدينة  ىذا العامل بشكل واضح في الجانب
فيقل الانحدار كمما اتجينا شرقا صوب نير النيل وقد 
ساعد ىذا عمي نمو المدينة شرقا عمي حساب الاراضي 

  .راعيةالز 
ويتضح من خلال الخريطة الكنتورية لممدينة ان 
الانحدار العام لممدينة في الجانب الغربي يكون اتجاىو 
 العام من الجنوب الي الشمال بقارق منسوب لا يزيد عن 

متر تقريبا ويزداد شمالا وبمغ في اقصي  7
مترا وتزداد درجة الانحدار 43الجنوب من ىذا الجانب 

مترا  83و81غربا من المدينة فتتراوح بين الكمما اتجيا 
ويزداد الانحدار في ىذا الجانب كمما اتجينا جية الشمال 
ويتميز الجانب الغربي من منطقة بحر يوسف بارتفاع 
المناسب عما حوليا كما يتضح من الشكل ان منطقة 
الجانب الشرقي تتميز باستواء وضعف الانحدار العام 

مما جذب الكثير من الامتدادات بجانب قمة عوائق النمو 
 العمرانية في ىذا الجانب.

 التربة والأراضي الزراعية 5  .0

وذلك  لوقوع المدينة بالكامل في منطقة السيل 
الفيضي وما بو من تربة خصبة واراضي زراعيو قد ظير 
تاثير ىذا العامل في بداية نشاة المدينة عمي ظيور 

راعية ذات الاقطاعيات وىي عبارة عن الاراضي الز 

 ( الخريطة الكنتورية لمدينة منفموط2شكل )

الدراسةلمنطقة   DEM   المصدر: نموذج الارتفاع الرقمي 
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المساحات الواسعة التي ظيرت حوليا النوايات القديمة 
التي انطمقت منيا المدينة في جميع الاتجاىات المختمفة 

 ومن ىذه الاقطاعيات منطقة جناين ايوب. 
من مساحة 70ومما سبق نجد ان ما يقرب من 

 الكتمة المبنية لمدينة منفموط تقع عمي منسوب تتراوح 

ا ولكن مع زيادة الطمب متر  87-متر 81بين 
عمي السكن نتيجة لمتزايد السكاني المستمر بدا العمران 
في نياية الستينات يتجو نحو مناطق المناسيب 
المنخفضة في الغرب حيث البناء عمي مناطق الاراضي 
الزراعية في القري والعزب المجاورة لممدينة فيما بين 

مترا كما في جمريس والمندرة  43-مترا 81 منسوب 
قبمي ونزلة رميح والتي تسودىا الرواسب الفيضية التي 
تشكل اخصبة الاراضي الزراعية وتحدىا غربا صخور 
اليضبة الصحراوية التي ترجع لعصر الايوسين ويتراوح 

 عرض السيل الفيضي التي تمتد عمييا المدينة 

  نموذج الارتفاع الرقمي لمدينة منفموط( َشكل )
 

 كم 08-4ما بين 
ومما سبق نجد ان الظروف والملامح الطبوغرافية 
  لموضع المدينة قد ساىمت بشكل كبير في تمددىا
ونموىا العمراني عبر القرات الزمنية المختمفة منذ بداية 
نشاة المدينة في نواىا الاولي حول بعض القري الصغيرة 

فموط  في موضع يتميز بارتفاع منسوبو في منطقة بندر من
 القديم والتي تتمثل في مناطق الجيفار.

 

 

 

 

 

 

 
الدراسةلمنطقة   DEM المصدر:  

 نموذج الارتفاع الرقمي 
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  :النمو السكاني لممدينة  5ثانيا

 تطور النمو السكاني بالمدينة5 -أ

يعتبر نمو السكان من العوامل اليامة المؤثرة في 

نمو المدن العمراني الناتج عن استمرار زيادة المساحة 

المبنية لممدينة نتيجة لتزايد الطمب عمي السكن والمنشات 

وليذا فقد اثر النمو  (11)والمرافق والاستخدامات العامة, 

السكاني لمدينة منفموط بمكوناتو الرئيسية الزيادة 

طبيعية تاثيرا واضحا عمي تزايد معدلات النمو العمراني ال

لممدينة خلال النصف الثاني من القرن العشرين والذي 

 وضحت وتبمورت فيو معالم المدينة العمرانية.
شيدت مدينة منفموط نمواً سكانياً واضحاً خلال 

النصف الثاني من القرن العشرين ففي خلال الفترة من 

النمو السكاني عدة مرات في م قفز معدل 0442-7102

( 1طفرات سريعة واضحة كما ىو مبين من الجدول )

 (.2والشكل )

 ( الأتي5 1يتبين من الجدول )

الفترة الزمنية الأولي ارتفاع أعداد السكان  -0

نسمة  73841م إلي 0442نسمو عام  70718من 

 % وحجم زيادة4.1َم, بنسبة زيادة سكانية 0411عام 
نسمة, وترجع ىذة الزيادة إلي بداية مرحمة  2ََ0قدرىا 

الاستثمار الصناعي وتأميم الكثير من الشركات الأجنبية 

 م.0481عام 

                                                           
(11)

 .259أحمد علي اسماعيل, مرجع سبق ذكرة, ص  

الفترة الزمنية الثانية التي انحصرت ما بين  -7

م شيدت المدينة زيادة في معدل 0421-0411عامي 

% وبمغت الزيادة 7.22نموىا السكاني حيث بمغ 

% ويرجع سبب َ.44بة نسمة بنس 07181السكانية 

 ذلك إلي مرحمة الانفتاح الاقتصادي في السبعينيات
 م.  042َوخاصة بعد انتياء حرب اكتوبر 

م, 0431-0421الفترة الزمنية الثالثة من  -َ

سجمت مدينة منفموط نمو سكاني مرتفع يفوق الفترات 

الزمنية السابقة, حيث ارتفع عدد سكان المدينة من 

نسمة  87144م إلي 0421نسمة في عام  40041

%, ويعد 7.3م بنسبة زيادة قدؤىا 0431في عام 

 أرتفاع معدل

النمو السكاني بالمدينة في ىذه الفترة سبباً مباشراً لزيادة 

معدلات النمو العمراني لمرقعو العمرانية نحو الأطراف 

زحفاً عمي الأراضي الزراعية لاحتواء تمك الزيادة 

مساحات كبيرة من أراضي السكانية, ىذا فضلا عن ضم 

العزب المحيطة بيا مثل عزبة حماد وعزبة الورد وعزبة 

 الشمقامي.

 



Ass. Univ. Bull. Environ. Res. Vol. 26 No. 2 October 2023 

10 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التعداد

 

 عدد السكان

 نسبة الزيادة حجم الزيادة

 الكمية السنوية الكمية السنوية

 ـــــــــ ـــــــــ ـــــــــ ـــــــــ 70714 0442

0411 73841 814 2ََ0 7.11 َ4.1 

0421 40041 420 07181 7.22 44.َ 

0431 87144 0048 00443 7.3 72.3 

0441 18112 07َ1 07َ1َ 7.َ 7َ.8 

7111 37874 0287 02877 7.2 7211 

7102 017711 042َ2 042َ2 7.4 7َ.4 

 م7102-0442( التطور العددي لسكان مدينة منفموط في الفترة من 1جدول )

 م7102-0442في الفترة من  ( التطور العددي لسكان مدينة منفموط4) شكل

- م2016الطالب اعتمادا علي بيانات المخطط العام لمدينة منفلوط المصدر: من حساب   
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الفترة الزمنية الرابعة التي انحسرت بين عامي -4

م انخفض معدل الزيادة السكانية بشكل 0431-0441

% ويرجع سبب ذلك اتجاة َ.7واضح حيث بمغ حوالي 

السكان الي الأخذ بأسباب تنظيم الأسرة ومحو الأمية, 

عوضاً عن بداية الأنفتاح الأقتصادي واليجرة لمخارج مما 

م عمي الدولة ورواج السوق عمل عمي تراكم عائداتي

 وحركة النمو العمراني.العقاري 

م زاد معدل 7111-0441الفترة الزمنية الخامسة من  -

 %, ويرجع سبب ذلك إلي 7.2الزيادة السكانية وأصبح 

عودة كثير من الأيدي العاممة من الخارج وارتفاع معدلات 

اليجرة من قري المركز إلي المدينة وأدت ىذه الزيادة 

السكانية زيادة في معدلات النمو العمراني حيث ارتفعت 

 فداناً في بداية القرن  31مساحة الكتمة المبنية من 

 

 فداناً في نياية القرن العشرين 841العشرين إلي حوالي 

وىذا لانو العمراني والسكاني أديا إلي اختلاط في وظائف 

 (12)واستخدامات الأرض داخل المدينة بشكل كبير.

م ارتفع 7102-7111الفترة الزمنية السادسة من  -1

نسمة وترجع  017711معدل الزيادة السكانية واصبح 

ىذه الزيادة إلي أن ىذة الفترة تمثل انتعاشا في السوق 

ستمارات في مجال الاسكان مما شجع عمي العقارية والا

 تنشيط حركة العمران في المدينة.

العلاقة الإرتباطية بين النمو السكاني والنمو  -ب

 م71025-0442العمراني بمدينة منفموط من 

                                                           
محمود حسن نوفل, القضايا السكانية , كمؤشرات أساسية  (12)

لرسم سياسات التنمية بالمدن, مثال مدينة منفموط بصعيد 
مصر, المؤتمر العام الثاني عشر لمنظمة المدن العربية, 

 .124-188, ص ص 7111ابريل  71-74الكويت, 

 من عمل الطالبالمصدر  -م7102-0442في الفترة من  لسكان مدينة منفموط نسب الزيادة( 8) شكل

 
 الطالب عملالمصدر5 من  

 الطالب عملالمصدر5 من 

 



Ass. Univ. Bull. Environ. Res. Vol. 26 No. 2 October 2023 

12 

( يوضح تطور معدلات النمو السكاني 2والجدول ) 

والنمو العمرانية الزمنية في مدينة منفموط خلال الفترة 

والجدول السابق يوضح ان  7102الي  0441من 

مدينة منفموط قد شيدت معدلات نمو سكاني وعمراني 

مرتفعة خلال كل فترات نموىا وذلكعتارغم من تباين 

 معدلات النمو في بعض الفترات الزمنية كما سيتضح5

شيدت مدينة منفموط تزايد ممحوظا في معدل النمو 

- 0434الفترة من العمراني ومعدل النمو السكاني خلال 

م وقد نتج عن تزايد السكان السكان المدينة  0441

نتيجة الزيادة الطبيعية واليجرة وايضا نتيجة لضم 

مساحات كبيرة من الااراضي من المراكز والقري المجاورة 

ونياية 0434حيث تركزت معظم الاضافات في بداية عام 

مما ادي الي زيادة السكان بصورة واضحو  0441عام 

% عام 71.4ارتفاع معدل النمو السكاني حيث سجل و 

بعد ضم ىذه المناطق ضمن سكان المدينة مما  0441

ادي الي نمو المدينة عمرانيا وبيذا تضاعفت مساحة 

% 72.3الكتمة المبنية لممدينة بمعدل نمو سنوي قدره 

كنتيجة لتزايد الطمب عمي السكن من جانب السكان وعمي 

ات فضلا عن ضم المساحات المنافع العامة والخدم

 المبنية لممناطق المضافة ضمن الكتمة المبنية لممدينة

خلال الفترة الزمنية الثانية والتي انحصرت من بين 

م سجمت المدينة نمو سكاني مرتفع 0441-7111

وكذلك سجمت معدل نمو عمراني مرتفع ويمكن ان نفسر 

ن ىذا بان الارتفاع في معدل النمو السكاني قد نتج ع

تزايد السكان كنتيجة للاضافات السكانية التي شيدتيا 

مينة منفموط  تغيرىا من المدن المصرية بفعل حركة 

اليجرات المستمرة من القري وليذا فقد سجمت المدينة 

كما  00َمعدل نمو عمراني مرتفع خلال ىذه الفترة قدرة 

نضيف الي ىذا جممة ما اضيف من سكان المدينة نتيجة 

م حيث  7111وعام  0441راي في نياية عام لمضم الاد

 70َارتفاع معدل النمو السكاني خلال ىذه الفترة الي 

 -7111في خلال الفترة الزمنية الثالثة من عام 

م تغيرت الصورة وسجمت المدينة اكبر معدل نمو 7102

عمراني مرتفع خلال الفترات الزمنية السابقة وكان معدل 

% في 40.8ترة تمثل حوالي النمو العمراني في ىذه الف

و%عمي الرغم من  40.0حين بمغ معدل النمو السكاني 

ذلك لاتزال المدينة تمثل منطقة جذب سكاني ولم يكن 

يعني ىذا الانخفاض في معدل النمو السكاني انيا لم تعد 

تشيد ىجرات وافدة بل عمي العكس من ىذا فقد سجمت 

افية التي المدينة تفوقا ممحوظا في حجم اليجرات الص

ساىمت في تغير حجم سكان مدينة منفموط خلال الفترات 

الزمنية المختمفة وتباين دور اليجرة بين ايجاب من خلال 

اليجرة الوافدة لممدينة والسمب من خلال اليجرة المغادرة 

لممدينة حيث بمغ صافي اليجرة في ىذه الفترة حوالي 

مما  %من حجم الزيادة الكمية لسكان المدينة1.1178

يعكس تيار اليجرة الوافدة الي المدينة عمي تيار اليجرة 
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النازح منيا ويمكن ان تفسر تفوق معدل النمو العمراني 

 السوق  في خلال ىذه الفترة الي انيا تمثل انتعاشا في

العقارية والاستمارات في مجال الاسكان مما شجع عمي 

 يراتتنشيط حركة العمران في المدينة والتي نتج عن التغ
والتحولات في رؤوس الاموال والسياسة العامة وقوانين 

 الاسكان والاستثمارات .

 اسعار الاراضي 5ثالثا

يعتبر التباين في قيم اسعار الاراضي داخل 

المدن من اىم العوامل المؤثرة في نموىا العمراني وتوزيع 

استخدامات الارضي ويؤثر ارتفاع اسعار الاراضي داخل 

وىوامشيا الخارجية ذات السعر المنخفض وىي المدينة 

الاراضي التي ترتفع اسعارىا فيما بعد مع زيادة الطمب 

مستويات الدخول وانتشار النمو  عمي السكن وارتفاع

العمراني لممدينة عمي ىذه الاراضي في المدينة خاصة 

الارضي الزراعية يؤدي الي خفض مساحة الاراضي 

ليامة التي يخمقيا النمو الزراعية وىي احد المثالك ا

 .العمراني عمي ىذه الاراضي 

 العوامل المؤثرة في أسعار الأراضي5 -أ

ىناك تباينات مكانية لاسعار الاراضي من حيث 

المسافة عن المنطقة المركزية والبعد عن المراكز 

التجارية الثانوية والبعد عن الطرق الرئيسية وموقع 

ة والميادين والبعد عن الاراضي بالنسبة لمشوارع الداخمي

 .مواقف
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 % الإضافات العمرانية % الإضافات السكانية الفترة الزمنية

0434-0441 18040 71.4 141.3 72.3 

0441-7111 23414 َ7.0 274 َ0.0 

7111-7102 017711 40.8 484.8 40.0 

 011 َ.7َ78 011 741َ00 الإجمالي

 ( تطور معدلات النمو السكاني والنمو العمراني7جدول)

 

 الطالب عملالمصدر5 من 

 

 العمرانيه و الاضافات السكانية معدلات الاضافات تطور( 6)شكل
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السيارات والاراضب الزراعية ومجمس الدولة والمميزات 

القريبة للاراضي من مستشفيات وغيرىا من الخدمات 

وبتطبيق معامل ارتباط  موقع الاراضيالمتوفرة في 

بيرسون بين ىذه المتغيرات ثبت ان ىناك عكسية قوية 

بين متغير سعر متر الاراضي والمسافة بين مركز المدينة 

وىذا يعني ان اسعار الاراضي  102حيث بمغت قيمتيا 

تتناقص بالبعد عن مركز المدينة الذي يمثل قمة اليرم 

لاسعار بالاتحاه نحو اطرافيا في اسعار الاراضي ثم تقل ا

ثم تقل الاسعار كمما ابتعدنا عن الشوارع الرئيسيو 

والميادين حيث اظيرت معاملات الارتباط علاقة عكسية 

بين سعر متر الاراض والموقع بالنسبة لمشوارع الرئيسية 

مما يعني ان ىناك تلازما  71َوالميادين وبمغت قيمتيا 

لشبكة الطرق وسعرىا  عكسيا بين موقع الارض بالنسبة

تقع عمي شوارع فرعية  0َلذلك تقع في شوارع رئيسية و

مترا وارتفاع كثافة  71-08حيث تتميز الشوارع الرئيسية 

الاستخدام السكني والتجاري الذي يزيد من اسعار 

الاراضي كما ارتبطت اسعار الاراضي ايضا بعلاقة طردية 

ة في موقع متوسطة القوة مع متغيرات الخدمات المتوفر 

مما يعني ان سعر المتر  47الاراضي بمغت قيمتيا 

المربع من الاراضي يزداد كمما توافرت الخدمات ويؤيد 

ذلك انخفاض اسعار المتر في الاراضي باتجاه الاطراف 

لتناقص الخدمات حيث ارتبطت الخدمات مع المسافة مع 

مراكز المدينة بعلاقة ارتباطية عكسية متوسطة القوة 

حيث تشير الخدمات الي خصائص  43قيمتيا بمغت 

ومميزات اكبر للاراضي مما انعكس ذلك عمي الاسعار كما 

ارتبطت مواقف السيارات بنشاط استخدام تجاري كثيف 

مما يساعد عمي ارتفاع الاسعار في المناطق القريبة عن 

مواقف السيارات وكذلك ارتبطت واسعار متر الاراضي 

 844رضالزراعية بمغت قوتيا بعلاقة طردية قوية مع الا 

ومما يدل عمي ان سعر الارض يزداد كمما بعدنا عن 

الارض الزراعية ويؤيد ذلك انخفاض سعر المتر في 

الارض باتجاه ىوامش المدينة لقربيا من الاراضي 

الزراعية بسبب وفرة الاراضي التي يتم البناء عمييا 

عشوائيا بعد تبويرىا في عين القانون وعدم منح 

التراخيص وفقر ىذه المناطق من الخدمات وعدم كفائة 

 .شبكة الطرق والمواصلات

 71025خريطة اسعار الاراضي لمدينة منفموط عام  -ب

عمي الرغم من تاثير اسعار الاراضي في 

تباينيا بين الارتفاع والانخفاض بعدد من المتغيرات 

المحمية الا ان ىناك نمط سائد في المدينة وىو ان 

الاراضي تصل لاعمي مستوي باتجاه ووسط اسعار 

المدينة باعتبار المنطقة المميزة التي يزيد في الطمب 

عمي الاراضي في الوقت الذي يقل فيو بينما تتجو 

للانخفاض كمما اتجينا من المركز نحو الاطراف وذلك 

تاثير عاممي سيولة الوصول والموقع فان عاممي الزمن 
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ا لتحديد اسعار الاراضي والنكان مرتبطان ارتباط وثيق

 الحضرية. 

وفيما يتعمق بتطور اسعار الاراضي في مدينة 

 31منفموط فقد كان حتي اواخر الستينات لم تزد عن 

جنييا لممتر المربع الواحد من الارض بل انيا في 

الخمسينات من القرن الماضي لم يزد سعر المتر الواحد 

من القرت جنيو فقط ولكن مع بداية السبعينات  1َعن 

الماضي ومع الظروف الاقتصادية والسياسية الجديدة 

والمحمية والعالمية التي تاثرت بيا البلاد حدثت طفرة 

كبيرة في اسعار الاراضي خاصة مع تزايد اسعار البترول 

وعودة الكثير من العاممين بالدولة  042َوحرب اكتوبر 

 العربية النفطية بالاضافة لاتاحة الفرص لاستثمارات

العاممين في الخارج وظيور عدة تشريعات وقوانين تتعمق 

بالاستثمارات العقارية واعتبار الارضي الحضرية في 

المدن  ادخاري جيد لاستثمار لاموال المصرين في الخارج 

كل ىذا اثر بشكل ممحوظ عمي اسعار الاراضي في 

المدينة كغيرىا من المدن المصرية الرئيسية وقد استمر 

حتي الوقت الحالي خاصة  مع تزايد الطمب ىذا الوضع 

لمزيادة السكانية الضخمة سواء كان  عمي السكن نتيجة

في المركز مجال استثماري جيد في الخدمات التجارية 

والادارية والاسكان المفروش والتمميك المتميز او في 

 مناطق الاطراف حيث الاقبال عمي السكن المتوسط

اسعار الاراضي بمدينة والمحدود ومن ىنا تمت دراسة 

 منفموط. 
ومن خريطة اسعار الارضي بمدينة منفموط يثبت 

 ان5 

حيث يتبين ان الدراسة الميدانية ان متوسط سعر المتر   -0

جنييا  711َحوالي  7114المربع في المدينة عام 

وتباين اسعار الاراضي داخل المدينة من مكان الي اخر 

المختمفة وبمقارنة طبقا لموقعيا بالنسبة للاستخدامات 

خريطة استخدام الاراضي في شكل بخريطة اسعار 

الاراضي التي اعدىا الباحث والمبينة بشكل يلاحظ ان 

ىناك اتفاقا عاما بين قيمة الارض ونوع الاستخدام حيث 

تشغل الاستخدامات المناطق الاعمي سعرا للارض ويوجد 

اعمي سعر في المنطقة التي تتصف باعمي حركة لمرور 

السكان وىي القمب التجاري حيث بمغت قيمة الارض 

اعمي مستواياتيا وذلك لسيولة الوصول الييا بما تؤدي 

الي الاستخدام الكثيف للارض بسبب ارتفاع القيمة 

 . الايجارية بع اليا

ثم ياخذ سعر الارض في الانخفاض تدريجيا خارج ىذه   -7

المنطقة ليظير في شكل قمم ثانوية واشرطة تحتميا 

لنوايات التجارية الثانوية كمنطقة القيسارية وعمي طول ا

الشوارع التجارية الرئيسة والثانوية التي تتشعب من 

ارع المنطقة التجارية المركزية مثل شارع المحطة وش

 .مجاس المدينة وشارع المستشفي
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ثم تاتي مناطق الاطراف المدنية في فئة السعر الثالثة   -3

ا وكمما ابتعدنا عن حيث تنخفض اسعار الاراضي بي

 واجيات الشوارع الرئيسية وذلك يتفقا مع ماتوصمت اليو 
ابقة ولاسيما ما توصل الية بيري الدراسات الساىرة 

bery  م من ان مركز المدينة يمثل قمة  041َعام

اليرم في اسعار الاراضي ثم تقل المكانية  الاسعار 

 . بالاتجاه الي الاطراف

 5  لاسعار الاراضي بمدينة منفموطالتباينات المكانية  -ج

5 تشمل المناطق التي يزيد سعر  الفئة الاولي -0

جنييا وتضم الاجزاء الوسطي 8111المترالمربع عن 

لمقمب التجاري حيث تنخفض قمة منحني السعر مع شارع 

جناين ايوب في القطاع الممتد من الكوبري البحري مرورا 

المستشفي  بشارع المحطة وشارع مجمس المدينة وشارع

الي ان يصل تقاطعو مع شارع المدارس والجميورية 

حيث يتركز في ىذا النطاق تجارة الاجيزة الكيربائية 

وخاصة في شارع جناين ايوب وشوارع تجارة الخضراوات 

والفاكية ومواقف السيارات تمثل موقف عرب العمايم 

وموقف اسيوط ومحطة السكة الحديد فضلا عن تركز 

يمية كما ىو الحال في ميدان المدارس الخدمات التعم

والخدمات الادارية المتمثمة في مجمس المدينة والخدمات 

الصحية المتمثمة في مستشفي منفموط العام بالاضافة 

 الي سوق السبت وسوق التلات الاسبوعي بمدينة منفموط

مما ادي كل ذلك الي ارتفاع اسعار الاراضي في ىذه 

منافسة عمييا وقمة الاراضي المناطق خاصة مع تزايد وال

 .ستوي المعيشةالفضاء وارتفاع م

الفئة الثانية5 وتشمل المناطق المحيطة بالفئة  -7

الاولي وىي منطقة الاعمال والوجيات المطمة عمي 

الشوارع الرئيسية ومن ىذه الشوارع شارع جمال 

عبدالناصر الممتد من شارع المحطة الي نادي منفموط 

توي عمي بنك مصر وبنك القاىرة الرياضي وذلك لانو يح

وبنك الاسكندارية والادارة التعميمية ومقر الحزب الوطني 

السابق والادارة وجمعية الشبان المسممين مما ادي ذلك 

الاي زيادة الطمب عمييا وزيادة قيمتيا الاقتصادية وتضم 

سعر المتر ما بين  ىذه الفئة المناطق التي يتراوح

 .جنية4111-8111

الثالثة5 وتشمل المناطق التي يتراوح سعر الفئة   -َ

جنييا وتضم ىذه 4111-811َالمتر المربع ما بين 

الفئة شوارع حسن بكر وشارع عمر بن الخطاب وكذلك 

المناطق الواقعة حول مركز شباب حي السلام وشارع 

العشرين وشارع حفني الطرزي وىذه المناطق مخططة 

دة ويتراوح عمرانيا حيث الشوارع المستقيمة ومتعام

متمر وتتميز ىذه المنطقة 71-07اتساعيا ما بين 

بقؤبيا من وسط البمد ووفرة الخدمات والمرافق وارتفاع 

عمييا  مستوي دخل الفرد وذلك ادي الي زيادة الطمب

 .وزيادة قيمتيا الاقتصادية
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الفئة الرابعة5 ويمثميا المناطق التي يتراوح بيا   -4

جنييا  811َ -7811سعر المتر المربع فييا بين 

وتشمل ىذه الفئة محمود ابو حسين وميدان ابو النصر 

الخيري ومنطقة الجيفار والقيصارية والشيخ تيمو ويتركز 

في ىذه المنطقة المحلات  التجارية والسجل المدني الان 

انخفاض اسعار الاراضي يرجع بيا الي تدىور الحالة 

ة البنائية فضلا عن نقص المرافق وتجييزات البني

 الاساسية وفقرىا في الخدمات وانخفا مستوي المعيشة 

الفئة الخامسة5 وتضم المناطق التي يتراوح بيا   -8

جنييا لممتر  7811-0811سعر المتر المربع ما بين 

المربع ويدخل ضمن ىذه الفئة شارع مصطفي لطفي 

المنفموطي شارع الجلاء ونياية شارع جمال عبدالناصر 

الشيخ رمضان وشارع الكنيسة شارع الشيخ عبدالعزيز و 

وشارع سعد زغمول وتتميز ىذه المنطقة بالنسيج المركب 

الذي يجمع بين النمط العشوائي بيا مع انتظام نسبي في 

شبكات الطرق والممرات ويرجع انخفاض اسعار الاراضي 

 بيا الي تدىور شبكات الطرق ونقص المرافق والخدمات

الفئة السادسة5 يقل سعر الارض بشكل ممحوظ   -1

في بقية اجزاء المدينة الواقعة عمي اطراف المدينة حيث 

جنييا كما كما ىو 0811يقل سعر المتر المربع عن 

الحال في حي الشيخ حماد وابو منديل وعزبة الورد 

والشمقامي وىي مناطق انضمت حدديثا لكرون المدينة 

زمام الريف ومع النمو  وقد كانت قبل ضميا تقع ضمن

العمراني لممدينة بدات ترتفع فييا اسعار الاراضي وتتسم 

ىذه المناطق بالعشوائية والتدىور وقمة الخدمات بسبب 

بعدىا عن مركز المدينة الخدمي فضلا عن قرب حي ابو 

منديل من منطقة مقابر المسممين وكان سعر المتر 

جنييا كارض  11َيتعدي  المربع في اوائل السبعينات لا

بناء بعد تقسيميا من احواض زراعية عمي شكل قطع 

 071-11صغيرة معدة لمبناء تتراوح مساحتيا ما بين 

متر مربع في معظميا وىذه الاماكن لاتوجد بيا تراخيص 

بناء ولكن مع الزيادة السكانية وارتفاع اسعار الاراضي 

الارض  في وسط المدينة بدا الزحف العمراني عمي

ية مما ادي الي زيادة اسعار الاراضي مع اطراف الزراع

 .جنييا لممتر المربع 0111المدينة واصبح يزيد عمي 

ومما سبق ذكره نجد ان ىناك علاقة واضحة   

بين بين اسعار الاراضي ومدي بعدىا او قربيا من 

المنطقة المركزية فلابد من الاخذ بعين الاعتبار منحني 

العد عن مركز المدينة  السعر والمسافة بالقرب من او

حيث تبمغ القيمة اعلاىا في شارع جناين ايوب بالاضافة 

الي ان ىناك قمم ثانوية اخري لقيمة الارض خارج 

المنطقة المركزية كما ىو الحال في منطقة القيسارية 

 <التجارية القديمة

وىناك ملاحظة اخري تبدو من الشكل  وىي ان   

 قيمة الارض تنخفض بشكل واضح عمي اطراف المدينة 
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مما ادي الي جذب محاور النمو العمراني لمدينة منفموط 

 في اتجياىا نظرا لتزايد الطمب عمي السكن المتوسط 

اجتماعية محدودة الدخل والمنخفض من جانب شرائح 

كما اوضحت  التي تمثل كبار السن من سكان المدينة.

الدراسة ان ىناك بعض المتغيرات الاجتماعية في تحديد 

قيمة الارض فالمناطق المتدىورة في المدينة والمتمثل في 

عزبة الورد وعزبة حماد والبمدة القديمة المتمثمة في 

ناطق الجيدة منطقة الخضري تعتبر اقل قيمة من الم

في حي السلام زشارع  المخططة كما ىو الحال

الجميورية بسبب وفرة الخدمات وارتفاع مستوي المعيشة 

 .ومستوي دخل الفرد 

كما يلاحظ ان سعر الارض في الشارع الواحد 

 يختمف من قطاع لاخر فعمي سبيل المثل شارع جمال 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

عبدالناصر والذي يعد من الشوارع الرئيسية في 

يتراوح سعر المتر المربع بقطاعة مدينة منفموط حيث 

 الممتد من 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( خريطة أسعار الأراضي بمدينة منفموط2شكل )
م7102العام لمدينة منفموط لعام  المصدر5 ىيئة التخطيط العمراني المخطط  
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جنييا لممتمر  8111 -7111شارع سعد زغمول 

حنييا لممتر المربع  7811-0811المربع وينخفض الي 

شارع الحلاء وسعد زغمول نياية في قطاعو الممتد من 

طريق شارع جمال عبدالناصر الي ان يصل  طريق ونياية

 الي حي الجزيرة حيث شارع مصطفي لطفي المنفموطي. 

 5 شبكة الطرق والنقل والمواصلات5 رابعاً 

تعتبر المرافق والخدمات احد المتطمبات الرئيسية 

د لمتجمعات العمرانية بشكل عام والمدن بشكل خاص واح

الركائز اليامة لتطويرىا والنيوض بيا عمي كافة 

مستوياتيا وتولي الدولة اىتماما كبيرا لتطوير المجتمع 

المصري من خلال تدعيم وتطوير وتوفير عناصر المرافق 

والخدمات لمتجمعات العمرانية الكبيرة منيا والصغيرة عمي 

حد سواء بشكل يحقق رفاىية المواطن والعدالة في توزيع 

المرافق الخدماتم حافظات المجاتورة وكذل ىمجميع  ىذه

السكان وتعتبر طرق النقل والمواصلات من اىم العوامل 

العوامل المؤثرة في النمو العمراني لممدن واتجاىاتو 

خاصة اذا كانت  تؤدي و الربط والاتصال بالعاصمة 

ومنطقة مركز المدينة وكذلك نفرض الطرق وخطة النمو 

ة وتوجييا وذلك يؤدى الي اتساع العمراني لممدين

المساحة المبنية لممدينة وىو ما انطبق عمي مدينة 

منفموط في نموىا الشريطي التي ارتبط بيا النمو العمراني 

نير النيل  عمي طول المحور الشمالي الجنوبي الممتد مع

الذي يحد المدينة شرقا وذلك ادي الي النمو العمراني 

مية كبيرة حيث انيا تعد الشريطي كما ان لمطرق اىم

النواة الاساسية لاقامة المشروعات ويمكن تصنيف شبكة 

 الطرق مدرسة منقموط كما يتضح من الشكل 

 شبكة الطرق البرية5 -أ

 شبكة الطرق الاقميمية الرئيسة5  -0

وىي التي تربط محافظة اسيوط وخاصة مدينة منفموط 

لمجميع االمحافاظات المجاورة وكذالك محافظات 

 5الجميورية وىذه الطرق ىي 

وىو طريق  طريق القاىره اسوان وشرق النيل -

رئيسي يمتد من القاىره مرورا باسيوط منفموط الي اسوان 

وىو  ويقع الي الغرب من الكتمة العمرانية لمدينة منفموط

 .طريق مرصوف من الدرجة الاولي 

نير النيل يعتبر  طريق القاىرة اسوان الزراعي -

ىذا الطريق غرب النيل وىو الطريق الاقميمي الرئيسي 

الذي يربط محافظة اسيوط في الاقميم وباقي محافظات 

كم وىو  314الجميورية حيث يبمغ طول ىذا الطريق 

طريق مرصوف بصورة جيدة بصفة عامة لاىميتو 

الاستراتيجية مر الذي يؤدي بدوره الي انشاء طريق برية 

مدينة منفموط بمدينة اسيوط ومنو الي محافظة  لرابطة

 .البحر الاحمر 

وىو  طريق القاىره اسيوط الصحراوي الغربي -

طريق يمتد غرب منطقة الدراسة بعيدا عن الكتل العمرانية 

 .لمدينة منفموط 
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وىو طريق مفتوح يربط بين  طريق اسيوط سفاجا- 

مدن ومحافظات الوجو القبمي مثل اسيوط سوىاج وقنا 

بمحافظة البحر الاحمر ومقترح بو وصمة بين مدينتي 

اسيوط وسفاجا الامر الذي يؤدي بدوره الي انشاء طريق 

برية لرابطة منفموط بمدينة اسيوط ومنو الي محافظة 

قميمي البحر الاحمر ومن ثما تنشيط حركة النقل الا

 . بالمدينة

وىو طريق طريق اسيوط الشرقي الصحراوي - 

متر وىو طريق مرصوف ترتبط بو  01مزدوج بعرض 

 .القري والاراضي الزراعية التابعة لممحافظة 

وىو عبارة عن ااااطريق طريق اسيوط منفموط - 

متر وحالة لمرصيف متوسطة 08اتجاىين بعرض كمي 

بصفة عامة وبيذا تصبح مدينة منفموط البوابة التي 

تتركز عندىا اىم الطرق الرئيسية ومن يتضح حجم النمو 

العمراني الذي شيدتو المدينة نتيجة لموظيفة المرورية 

ييا كمحاور التي تؤدييا شبكة الطرق الاقميمية امتمركزة ف

  . حركة لممرور العابر

 : شبكة الطرق الاقميمية الثانوية -7

وىو عبارة عن طريق  طرق الواحات اسيوط -

متمر وبحالة رصف ىذه نظرا  08اتجاىين بعرض كمي 

  .لاىميتو الاستراتيجية

وىو عبارة عن اتجاىين  طريق منفموط بني مجد -

 .متر حالة الرصف متوسطة بصفة عامة 07بعرض 

وىو ايضا كسابقة حالة  طريق منفموط سراوة -

  .متر 01-3 رصيف متوسطة وعرضو من

طريق منفموط نزه قرار بني رافع السيريج ام  -

وىو عبارة عن طريق  القصور دمنيور بني شقير

متر وىذا  71-08بحالة رصف عالية ويبمغ عرضو من 

الطريق يعتبر نفس الطريق المتجية الي مركز القوصية 

 .لا ومركز اسيوط جنوبا شما

طريق منفموط بني عدى ومدخل قرية كوبوىا  -

متر -41عرضو من حالة رصف جيدة ويبمغ  قبمي

 . كم07تقريبا بطول 

 طريق بني غالب جحدم العتامنة بني عديات -

كم  04كم بطول 4حالة رصف جيدة يبمغ عرضة حوالي 

 .تقريبا 

حالة رصف  طريق الحواتكة بني سند العزبة -

كم 2كم تقريبا بطول3متوسط يبمغ عرضو الطريق حوالي 

 .تقريبا 

حالة رصف رديئة بعرض  مدخل قريىة المدور -

 . كم تقريبا4متر بطول 1

متر ديئة  2حالة رصف رعرض  منفموط ابو مندل -

 .كم تقريبا  8و7متر بطول  8و8بعرض 
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حالة رصف  طريق منفموط الحواتكة بني حسين -

 .كم 08متر بطول  4جيدة يبمغ عرض حوالي 

حالة طريق عزبة محجوب وعزبة محفوظ  -

 .كم 1متر و2رصف متوسط ببعرض 

حالة  طريق كوم الشييد عزبة حميم السيريج -

 كم.7متر بطول  3رصف رديئة ويبمغ عرضو حوالي 

 : شبكة الطرق الداخمية بالمدينة -َ

ان اي مدينة لن تؤدي وظيفتيا الي بوجود شبكة جيدة 

ورخيصة من المواصلات الداخمية ويستخدم سكان المدن 

في تنقلاتيم داخل المدينة وسائل نقل متنوعة وتشمل 

شبكة شبكة الطرق في المدينة الطرق الرئيسية التي 

تخترق المدينة ثم شبكة الشوارع الرئيسية وتقدر 

ة المميدة بمدينة منفموط حوالي مجموعة الطرق الداخمي

متر  46163601607601كم بعروض تتراوح ما بين  41

كما تحتوي مدينة منفموط عمي طرق خارجية مميدة 

ترتبيا مدينة منفموط مع القري والنجوع المجاورة مجموع 

كيمو متر وعرض متوسط حوالي  021اطوال حوالي 

 متر. 1

اخمية بمدينة منفموط دوتتصف جميع الطرق ال

انيا بحالة سيئة من ناحية اعمال الرصف وذلك نتيجة 

الاعمال المرتبة عمي مشروع الصرف الصحي بالمدينة 

كيمو متر من  7َالملاحظ انو تم رصف حوالي  نوم

الطرق المؤدية الي مدينة منفموط ولكن حتي الان لم يتم 

ينة رصف اي سية اجزاء من شبكة الطرق الداخمية بالمد

ويوجد طريق رئيسي عمي الجانب الشرقي من ترعة 

كم  1َالوليدية وىذا الطريق يمتد يمتد بطول حوالي 

الحواتكة مدينة منفموط حتي  –منقباد  –يصل من اسيوط 

 قرية ام القصور. 

ومن ىذه الطرق الداخمية شارع الطريق الاقميمي 

شارع بورسعيد شارع المجمس المحمي شارع الصياد 

مر بن الخطاب شارع خالد بن الوليد شارع شارع ع

محمود ابو حسين شارع الجيش شارع الحسن شارع 

جمال عبدالناصر شارع جسر ابو مندل شارع ابو بكر 

حارات كل 4الصديق ىذه الشوارع جميعيا تتميز بانيا 

متر ويوجد بعض الشوارع بيا اقل من  8وَحارة بعرض 

يم وشارع احمد متر مثل شوارع الحاج احمد شارع نع 31

  .يذكر جوىر وشارع السمخانة وحجم المرور عمييا لا

 

 

 

 



Ass. Univ. Bull. Environ. Res. Vol. 26 No. 2 October 2023 

23 

 

 

  5كوبري 7كما يوجد بالمدينة عدد 

يقع في الجية القبمية من مدينة  الكوبري القبمي -

متر وبحالة  3منفموط فوق ترعة الابراىيمية وىو بعرض 

  .م0488النوع الثابت وقد انشا عام  جيدة وىو من

يقع في الجية البحرية من مدينة  الكوبري البحري -

 01م وىو بحالة جيدة بعرض 044َمنفموط واسس عام 

متر ويعد من النوع الثابت ايضا وقد شيد فوق ترعة 

الابراىيمية لتخفيض الضغط  المروري عمي الكوبري 

 .القبمي البعيد

 

 

  5الحديديةسكك لخطوط ا -ب

يمر خط السكك الحديدية غرب مدينة منفموط 

بمحازات منتصف كتمة المدينة حيث يكون مسارة غرب 

ترعة الابراىيمية ويمر موازيا لممدينة غربا بالمدينة حتي 

 يغادر المدينة 

بالقرب من شارع جمال عبدالناصر وتوجد محطة الركاب 

ة ويود الداخميية مع شبكة الطرقجد مجموعة من 

 7سكك الحديدية مع شبكة الطرق  لالقطاعات خط ا

مزلقان يتم غمقيا عند مرور القطارات اذا انو نظرا لكثافة 

حركة القطارات العابرة لممدينة فان تكرارية اغلاق 

م7102المصدر5 ىيئة التخطيط العمراني المخطط العام لمدينة منفموط لعام   ( خريطة الطرق بمدينة منفموط3شكل ) 
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ت والمنشات المزلقان تتسبب في حدوث تراكم لممركبا

وبالتالي  بنظام حدوث المزلقانات تعمل بنظام الاشارات 

الميكانيكية بالاضافة الي وجود اجراس كيربائية وسلاسل 

حديدية وشرطي بكل مزلقان وان كانت تحتاج الي تطوير 

وصيانة دورية وروتينية وذلك لتجنب الاختناقات 

  .والحوادث المرورية عندىا

 ين الاسكان والمباني5خامسا5ًالتشريعات وقوان

تمثل التشريعات  الاداة الرئيسية في تنظبم 

العلاقات المختمفة في المجتمع سواء بين الافراد وبعضيا 

او بينيم وبين الاجيزة المختمفة او بينيم وبين الدول 

ومن ثم تظير اىميتيا في تحقيق الاستقرار الاجتماعي 

ي عديد والسياسي وفي النمو الاقتصادي وينعكس ذلك ف

من القوانين المتتالية بشان تنظيم البناء والتشييد بسبب 

زيادة الطمب عمي الوحدات السكنية والذي والذي يرجع 

الي الانفجار السكاني وما ينعكس ذلك عمي التنمية 

العمرانية التي تعتبر جزء من عمميات تنمية المجتمع 

المحمي والنمو العمراني وتنظيم استخدامات الارض 

وارد المادية وتوزيع الكيانات الاقتصادية كل ىذا في والم

اطار محددات الموضوع والموقع وقبول الموارد الممحدودة 

دون التصادم مع البيئة الطبيعية او اىدار مواردىا تتعدد 

القرارات والقوانين التي تحكم العمران وعمميات التخطيط 

في والبناء في مدينة منفموط وىذا التعدد يتبعو تعدد 

الجيات التي تحكم عمران المدينة كما ان عمر بعض 

عاما ولعل من ابرز  11ىذه القوانين يزيد عمرىا عن 

القوانين والقرارات التي تحكم عمران مدينة منفموط ما يمي 

5 

  5قوانين الحكم المحمي -أ

 0433لسنة  048صدور قانون ال رقم  -

الادارة بشان نظام الادارة المحمية وينظم تشريعات 

المحمية عمل الاجيزة المحمية الشعبية والتنفيذية 

والمسئولة عن ادارة وتنمية الوجدات المحمية والارتقاء 

بالمستوي الاجتماعي والاقتصادي والعمراني ليا مع 

الحفاظ عمي البيئة الطبيعية الواقعة في نطاق اختصاصيا 

مة لذلك تعد تشريعات الادارة المحمية تشريعات وثيقة الص

  .بالتشريعات المنظمة لمعمران المدني
وكذلك صدور قانون المنشات الايمة لمسقوط  -

والغير ايمة لمسقوط واجمع ممثمي الادارة المحمية 

والمجمس الشعبي بضرورة وجود تعديل تشريعي 

والمساىمة غير المباشرة في تعظيم مشكمة التعدد عمي 

 .الارض الزراعية 

الذي يمكن تعديمو وفقا خاصة قانون الارتفاع 

لظروف المدينة ان يساىم ا بقدر كبير في حل مشكمة 

الاسكان بالمدينة العشوائية والمناطق المتدىورة ىناك 

تضارب بين القرارات االوزارية وقرارات المحافظين وتنفيذ 

الصلاحية بقانون الادارة المحمية وتضارب القرارات عمي 

  .مستوي المدينة
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  :المنظمة لمبناء والتخطيط العمرانيالقوانين  -ب

م والمسمي 0421لسنة  011صدور قانون  -

بقانون تنظيم البناء  تتولي قوانين المباني والاسكان 

الاشراف عمي اعمال البناء بحيث يضمن استيفائيا 

للاسس والمعايير الازمة لتوفير مقتضيات الامن والامان 

الي كونيا اداة  والصحة العامة والراحة لمسكان بالاضافة

لتنفيذ المخططات العامة والتفصيمية والاستراتيجية ولوائح 

  5تقسيم الارااضي والتحكم في الكثافة السكانية والبنائية

م والمسمي  7113لسنة  004صدور قانون  -

بقانون التخطيط العمراني وقد اشتمل القانون عمي عدة 

الاراضي  تقسيم–مجالات منيا المخطط الاستراتيجي العام 

 .نزع الممكية –تجديد الاحياء –الفضاء 

م باصدار قانون 0437يعد القانون رقم لسنة  -

التخطيط العمراني ولائحتو التنفيذية الصادرع القة بقرار 

وزير التعمير والدولة والاسكان واستصلاح الاراضي رقم 

وىو التشريع المعمول بو والذي  0437لسنة  111

موط وطبقا لمقاءات شركاء التنمية يحكم عمران مدينة منف

تمتزم المدينة بتطبيق جميع القوانين والتشريعات المعمول 

اصة بالتخطيط بيا عمي مستوي الجميورية سواء الخ

 .العمراني او البناء

  5القوانين الخاصة بالاراضي الزراعية -ج

صدور القانون الخاص بانشاء الصناديق  -

المتعمفة بالقطاع الزراعي والمجان الزراعية وىذا 

وصدور قانون رقم  0444لسنة  1َالقانون رقم 

بشان الحفاظ عمي الاراضي  043َلعام  001

الزراعية وعدم المساس بيذه الرقعة الزراعية وذلك من 

النمو العمراني العشوائي عمييا وصدرت تشريعات 

 001الحفاظ عمييا وقد صدر في مصر القانون رقم ى

م في شان تعديل بعض احكام قانون  043َلعام 

م  0411لسنة  8َالزراعة الصدرة بقانون رقم 

واشتمل عمي حظر تجريف الارض وترك الارض 

الزراعية غير منزرعة وحظر اقامة مباني المنشات او 

 عمل تقسيم بغرض البناء والعقوبات والمقررة عند

 .حدوث ىذه التجاوزات واسموب تنفيذه

 5قوانين اخري تحكم عمران المدينة -د

الخاص  0481لسنة  20َصدور قانون رقم 

بانشاء وادارة المجالات العامة ويشمل المطاعم 

والمقاىي وما يمثميا من اعمال المعدة لتقديم او بيع 

ماكولات ومشروبات والبنسيونات والشقق المفروشة وما 

من الاعمال المعدة لايواء الجميورر عمي يماثميا 

  .اختلاف انواعيا

بشان  042َلسنة  4َصدور قانون رقم  -

استثمار المال العربي والاجنبي والمناطق الحرة في 

مدينة منفموط وييدف ىذا القانون الي تحقيق التنمية 

الاقتصادية في اطار سياسة الدول وخطتيا القومية في 

مجال في مجالات متعددة منيا مشروعات الاسكان 
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يم الاراضي والامتداد العمراني مثل مشروعات تقس

وتشييد مباني جديدة واقامة البنية الاساسية ليا ونشاط 

لسنة  4َالتعمير خارج المناطق الزراعية وقانون رقم 

وايضا الخاص بانشاء صناديق استصلاح  0421

الاراضي والاسكان والقانون القانون الخاص بانشاء 

 0433لسنة  41صناديق الطرق والنقل قرار رقم 

الخدمات البيطارية وتحسين  وقرار خاص بانشاء

م ورقم 0434لسنة  0ََالخدمات الصحية قرار رقم 

 4وقانون تاجير المساكن رقم  0442لسنة  7َ4

م الذي يحكم العلاقة بين المالك  0441لسنة 

 .والمؤجر

وقد شيدت فترة صدور القوانين من عام  -

نموا عمرانيا كبيرا حيث  0131م الي عام 0422

 48ي معدلات نمو عمراني وقدرة سجمت المدينة اعم

من جممة المسطج العمراني الحالي لممدينة وذلك عمي 

والمذان  0421لسنة  011الرغم من صدور قانون 

احتويا عمي عقبات امام المستثمرين في مجال الاسكان 

اثره  0430لسنة  0َ1والملاك وقد كان القانون رقم 

والتعمير  في وضع مميزات لمملاك والقائمين عمي البناء

كة حيث تضم عدة مميزات شجعت عمي استمار حر 

 5العمران خلال ىذه الفترة منيا

  .منح قروض تعاونية عومة التشييد والبناء -

  .اعفاء ايراد الادارت من ضريبة الاجار العام -

ان اصبح تمت الوحدات السكنية في المبني غير مقيدة  -

الاستعمال اي يجوز عرضيا ايضا لمتمميك وذلك حتي 

 .يمكن تحقيق عائد استثماري مناسب لمملاك 

تقدير قيمة المباني بحجم التكمفة الفعمية حتي تتناسب  -

  .مع قيمة الايجارات

ان اجاز القانون نظام المقدمات لفترة سنتين بعد ان ك -

  .يخالف القانون ادة  يتم تجريمو ومحاكمة كل من 

من  ران اصبح لممالك الحق في زيادة ة القيمة الايجا -

وذلك في حالة الاستعمال الي استعمال غير 11-811َ

  .سكني

اصبح من حق المالك ان يحصل عمي نسبة قدرىا  -

من حق الانتفاع في حالة تنازل المستاجر لاخر او 81

 .من قيمتيا لممستاجر 81ويسدديستردىا 

 5الخلاصة

 حيث تتسم منطقة الدراسة بأستواء السطح تقريباً 

الانحدار العام لممدينة في الجانب الغربي يكون اتجاىو 

العام من الجنوب الي الشمال بقارق منسوب لا يزيد 

ويزداد شمالا وبمغ في اقصي الجنوب  ,متر تقريبا7عن 

د درجة الانحدار كمما مترا وتزدا43من ىذا الجانب 

 .مترا 83و81اتجيا غربا من المدينة فتتراوح بين ال

 ينمو التي الطرق بشبكة المدينة عمران ويتأثر

 بين الربط شريان تعتبر والتي جانبييا عمي العمران

 تؤثر كما, المجاورة والمراكز المركز وقري المدينة
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 وعلاوة لممدينة العمراني النمو عمي المائية المجاري

الأراضي وتوافر  بأسعار العمران يتأثر ذلك عمي

 مساحات من الأراضي الزراعية بالمدينة.

 مة المساجع ًالمصادزئقا

 أًلًا: المساجع العسبَة

أحمد عمي اسماعيل, دراسات في جغرافية المدن,  (0

 م.0433, دار الثقافة لمنشر والتوزيع, القاىرة سنة 4ط

 والاجتماعيةالأنماط السكنية  اختلافأكيرا اكويانو,  (7

التحميل    باستخدامفي مدينة الجيزه دراسة جغرافية 

, ماجستيرغير منشورة, كمية الآداب جامعة العاممي

 م.1992الإسكندرية, سنة 

لاق والزمالك و بحي بعبد الفتاح إمام حزين,  (َ

دراسو لبعض جوانب التركيب العمراني  والعلاقة بينيما

, معيد البحوث والدراسات والإجتماعيووالأقتصادي 

 .م0441العربية بالقاىرة, سنة 

تباين قيم الأراضي في عماد سامي يوسف أحمد,  (4

, مجمة كمية الآداب جامعة المنوفية, سنة مدينة منفموط

 م.2014

النمو العمراني لاقميم فتحي محمد مصيمحي,  (8

, دكتوراه غير منشورة القاىرة الكبري في القرن العشرين

 م.1979مية الآداب جامعة القاىرة, سنة ك

محمد خميس الزوكة ونوال فؤاد حامد, جغرافية  (1

 م.0440الريف, دار المعرفة الجامعية, الإسكندرية,

محمود حسن نوفل, القضايا السكانية , كمؤشرات  (2

أساسية لرسم سياسات التنمية بالمدن, مثال مدينة 

ر لمنظمة منفموط بصعيد مصر, المؤتمر العام الثاني عش

 م.7111ابريل  71-74المدن العربية, الكويت, 

محمد رمزي,  القاموس الجغرافي لمبلاد المصرية,  (3

القسم الثاني, البلاد الحالية, الييئة المصرية العامة 

 .0444لمكتاب, سنة 

النمو الحضري لمدينة محمد عبد السلام حسين,  (4

ية , دكتوراه غير منشورة كمأسيوط في الربع قرن الأخير

 م.2004الآداب جامعة أسيوط, سنة 

النمو العمراني لمدينة ب ميا محمد جمال عمي, (01

, رسالة 0448إلي  0481الجيزه في الفترة من 

ماجستير غير منشورة ,كمية الآداب جامعة القاىرة, سنة 

 .م0442
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ABSTRACT 

This research is held to  study the geographical factors and their impact on the urban 

growth of the city, through the study of natural and human factors, which are one of the most 

important factors in the study of the geography of urbanization due to its great importance in 

the emergence and development of cities and even their internal structure, and the surface 

aspects have a clear impact on the shape of the city and the shape of  The urban mass and the 

axes of its extension, which appeared clearly in the form of the city of Manfalout and its urban 

mass, which was affected by the Ibrahimi canal and the Cairo-Aswan railway, as it extended in 

a longitudinal and transverse form.  The location of the city of Manfalout abounds with natural 

and human topographic features that permeate features and stimuli for the urban growth of the 

city in some urban directions at large rates without others, and restrict growth in other areas for 

long periods, or restrict it for some time so that the obstacle can be overcome with various 

equipment and means, then the soil of the city and agricultural lands are studied  Where the 

entire city is located in the floodplain area. 

 This deals with one of the most important human factors influencing the urban growth 

of the city of Manfalout, which is the  population growth. It deals with the development of 

population growth in the city and the correlation between population growth and the urban 

growth of the city. 

 Land prices is one of the most important factors influencing urban growth, where we 

study the effective factors in the land prices in the city of Manflout, followed by a map of land 

prices in Manfalout in 2017, then the spatial differences in land prices in Manfalut. 

In addition, there is a study of the road network, transportation and communications, 

and through it we study the highways network and the  railway lines , then laws and legislations 

are dealt with as one of the influencing factors  in the urban growth of the city, which tackles the 

local judgment, the regulating construction, and the urban planning laws  .  The laws are related 

to the  agricultural land and other laws which govern the urbanization of the city. 

 


